Brf Sandstugan

Arsredovisning 220701-230630

BREDABLICK

Vi ser om ditt hus!







BREDABLICK

Dagordning vid ordinarie foreningsstamma

1 Stammans éppnande

2 Faststallande av rostlangd

3 Val av stammoordférande

4 Stammoordférandens val av protokollférare

5 Val av en person som har att jamte ordférande justera protokollet
6 Val av rostraknare

7 Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8 Framlaggande av styrelsens arsredovisning

9 Framlaggande av revisorernas berattelse

10 Beslut om faststallande av resultat- och balansrdkning

11 Beslut om resultatdisposition

12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13 Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter
14 Fraga om arvoden at ledamoter, suppleanter, revisorer och valberedning

15 Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande

fall val av styrelseordférande
16 Val av styrelseledaméter och suppleanter
17 Val av revisorer och revisorssuppleanter
18 Val av valberedning

19 Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlemmar

anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

20 Stammans avslutande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Sandstugan, 725000-3501, med séate i Norrkdping, far harmed uppratta
arsredovisning for 2022-07-01 - 2023-06-30.

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Eéreningens &ndamal

F&reningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till fdreningens medlemmar upplata bostadslagenheter f6r permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.
F&reningen skall i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sasom de kommer till uttryck i
dessa stadgar och verka fér en socialt, ekonomiskt och miljdmassigt hallbar utveckling.

Bostadsrattsfdéreningen registrerades 1960-05-13. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1969-12-19 och nuvarande stadgar registrerades 2020-12-15 hos Bolagsverket.

Fdreningen ar ett s.k. privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed

en akta bostadsrattsfrening. f

8
Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer o
Ordinarie ledambier Vald t.0.m. féreningsstdémman
Anne Karlsson Ordfdrande 2023 ©
Stefan Gustafsson Ledamot 2024 (avgick 2023-05-11) ®
Thomas Andersson Ledamot 2023 2
Anders Frick Ledamot 2023 2
Solveig Lundqvist Ledamot 2024 (avgick 2023-08-30) P
Pia Rehnstrém Ledamot 2023 in
Magnus Dure Ledamot 2024 ©
Styrelsesuppleanter E
Anna Gunnarsson Suppleant 2023 £
Britt-Marie Zackrisson Suppleant 2024 E
Felicia Wallberg Suppleant 2024 v
Linnea Straberg Suppleant 2023 (avgick 2023-05-11) E

=]

[a)

Ordinarie revisorer
Maria Johansson Fortroendevald revisor
KPMG AB Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter
Richard Edenholm Fértroendevald revisorssuppleant

Valberedning

Marianne Ahle Sammankallande
Bill Zackrisson

Inga Rauker

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifier

Foreningen ager byggnaderna Norrkdping Garden 5, Garden 6, Garden 7, Garden 10, Boden 2 och
Héarberget 2, i Norrkdpings kommun som &r upplatna med tomtratt. Tomtratten I16per tom 2042-12-31,
2043-12-31 samt 2044-12-31. Byggnaderna har 558 lagenheter och 100 lokaler. Byggnaderna ar
uppférda 1963-1965. Fastigheterna ar belagna pa Reenstiernagatan 2-90, De Geersgatan 91-109.

Féreningen upplater 557 [Agenheter med bostadsratt och 1 [agenhet, 100 lokaler, 337
parkeringsplatser, 9 husvagnsplatser samt 27 MC-platser med hyresratt.

Lagenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
132 220 142 49 15
Total tomtarea: 58 034 kvm

Total bostadsarea: 35 397 kvm

- varav bostadsrattsarea: 35 376 kvm

- varav hyresrattsarea: 21 kvm

Total lokalarea: 408 kvm

Lokalforteckning

Hyresgast Yta Kontraktslangd =
Aby Konditori AB 96 kvm 2025-06-30 ®
3G Infrastructure Antenn 2023-09-30 >
On Tower Sweden Antenn 2024-08-13 ™
ABF Ostergétland 37 kvm 2025-12-31 o
Bredablick Férvaltning 40 kvm 2024-06-30 2
Vakant 166 kvm '

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration dr utférd 2019-07-02.

Fastigheten &r fullvirdesférsakrad i Trygg Hansa.

| fdrsakringen ingar ansvarsférsdkring fér styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Foérvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Dokumentnummer: 6555e2b4c0988

Vasentliga avtal

Tele 2 Sverige Kabel-TV

Telenor Sverige Bredband

Bixia Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Securitas Sverige Jour

Anticimex Skadedjurshekdmpning
Port och DérrExperten Serviceavial portar
Nordisk Hiss Serviceavtal hissar
CWS Sweden Serviceavtal mattor

Infometric Mattjanst el
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 807 567 kr och planerat underhall for
6 485 455 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2009-01-15 av Riksbyggen.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 3 480 623 kr 2022/2023 fér kommande ars
underhall, detta motsvarar 97 kr per kvm.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Allméant

F&reningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 8 december 2022. Styrelsen har under
aret kontinuerligt haliit protokolifdrda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022/2023 har 57 &verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 65 dverlatelser).
Beviliade andrahandsuthyrningar 2022-06-30: 3 stycken.

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantséttningsavgift av pantsattare.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 705 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 706 medlemmar.

- Sida (4 av 18)

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2021 da avgifterna hdjdes med 3,5%.

Foreningen har avlasning av el vilket debiteras respektive objekt efter forbrukning.
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Flerarséversikt

Resultat och stélining (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Rérelsens intakter 29 848 28 289 28 194 28 582
Resultat efter finansiella poster* -2 597 1788 1101 2124
F&randring av underhallsfond -3 005 740 1817 -2 969
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar 3 536 4132 2369 -2 140
Sparande, kr/kvm 196 213 146 218
Soliditet (%) 33 3 29 26
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 539 539 520 521
Bostadshyra kr/kvm 542 542 - -
Lokalhyra kr/kvm 1076 1833 - -
Driftskostnad, kr / kvm 559 492 482 585
Energikostnad, kr/kvm 299 254 264 244
Ranta, kr / kvm 19 13 18 21
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 97 97 - 112
Lan, kr / kvm 979 1225 1299 1375
Rantekanslighet (%) 1,8 2,3 2,5 2,7
Snittranta (%) 1,93 1,03 1,37 1,59

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avséattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar arets
likviditetsdverskott fore amorteringar och har bostads- och lokalarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangama som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

- Sida (5 av 18)

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Foreningen har gemensamt inkép av el till medlemmar.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

*Foreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2022/2023, for att s&kerstélla sina framtida ekonomiska ataganden har foreningen
valt att hoja arsavgiften 2023/2024. Ytterligare hajningar kan bli aktuella.

00
00
o
o
(%]
<t
o
~
[}
L
L
n
©
1=
[}
E
E
>
c
o
c
[}
E
>
X
[2)
[a]




BREDABLICK

Brf Sandstugan 5(16)
725000-3501
Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resulfat
Vid arets bérjan 2869512 14732863 3572526 1788 209
Disposition enligt féreningsstamma 1788 209 -1 788 209
Avsaéttning till underhallsfond 3 480 623 -3 480 623
lanspraktagande av underhallsfond -6 485 455 6 485 455
Arets resultat -2 596 664
Vid arets slut 2869512 11728 031 8 365 567 -2 596 664
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 5360 735
Arets resultat fére fondfdrandring -2 596 664
Arets avsattning till underhdlisfond enligt underhallsplan -3 480 623
Arets ianspraktagande av underhéallsfond 6 485 455
Summa dver/underskott 5768 903
Styrelsen féreslar foljande disposition till {&reningsstamman:
Att balansera i ny rikning 5768 903

Vad betriffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.

- Sida (6 av 18)

00
00
=N
o
(%]
<t
o
~
[}
L
L
n
©
5
[}
E
E
>
c
s
c
[}
E
>
X
[2)
[a]




BREDABLICK

Brf Sandstugan 6(16)
725000-3501

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-07-01- 2021-07-01-

2023-06-30 2022-06-30
Rérelseintéakter
Arsavgifter och hyror 2 20 549 284 20 845 359
Qvriga rorelseintakter 3 9 386 211 7 638 571
Avséttning till medlemmarnas reparationsfond -87 246 -194 617
Summa rorelseintéikter 29 848 249 28 289 313
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -27 376 596 -21 531 706
Ovriga externa kostnader 7 -1085797 -1 046 665
Personalkostnader 8 -257 351 -434 237
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar g -3127 752 -3 084 928
Summa rorelsekostnader -31 847 496 -26 097 536
Rérelseresultat -1 999 247 2191777
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 79 630 47 733
Rantekostnader och liknande resultatposter -677 057 -451 301 =
Summa finansiella poster -597 427 -403 568 Z
Resultat efter finansiella poster -2 596 674 1788 209 )

s

Arets resultat -2 596 664 1788 209 e
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anidggningstiligangar

Byggnader 10,18 42 240 078 45 143 678
Inventarier, maskiner och installationer 11 4 692 208 4734 211
Summa materiella anlaggningstillgangar 46 932 986 49 877 889
Finansiella anldggningstiligangar

Andra langfristiga fordringar 1813 500 1813 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1813500 1813500
Summa anléggningstillgangar 48 746 486 51 691 389

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2701 9992 .
Ovriga fordringar 477 486 354 137 2
F&rutbetalda kostnader och upplupna intakier 12 2 654 416 700 279 >
Summa kortfristiga fordringar 3134 603 1064 408 ®
Kassa och bank 13 10 365 662 20711 828 '§
Summa omsittningstillgangar 13 500 265 21776 236 '
SUMMA TILLGANGAR 62 246 751 73 467 625
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2869 512 2869 512

Underhallsfond 11 728 031 14 732 863

Summa bundet eget kapital 14 597 543 17 602 375

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 365 567 3572526

Arets resultat -2 596 664 17388 209

Summa fritt eget kapital 5768 903 5360 735

Summa eget kapital 20 366 446 22963 110

Langfristiga skuider

Fastighetslan 14,15 30 341 587 28 956 163

Summa langfristiga skulder 30 341 587 28 956 163 .
o 2]

Kortiristiga skulder S

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 4 724 576 14 909 366 >

Leverantdrsskulder 689 600 978 930 ~

Medlemmarnas reparationsfond 1733 491 1996 277 °

Skatteskulder 57 481 78 706 @

Ovriga skulder 812 611 116 524

Upplupna kostnader och féruthetalda intakter 16 3520959 3 468 549

Summa kortfristiga skulder 11538718 21548 352

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 246 751 73 467 625
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(1} Féreningens rirelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medal,

(2) Foreningens rbrelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys
2022-07-01- 2021-07-01-
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat -1 999 237 2191778
Avskrivningar 3127 752 3084 928
1128 515 5276 706
Erhallen rénta 79 630 47 733
Erlagd rénta -677 057 -451 302
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 531088 4 873137
fore forandringar i rorelsekapital
Forédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -2070197 520 813
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 175157 1207 921
Kassafléde fran den lépande verksamheten -1 363 952 6 601 871
Investeringverksamheten _
Férvary av materiella anlaggningstillgangar -182 849 -306 310 ®
Kassaflode fran investeringsverksamheten -182 849 -306 310 -
(=]
Finansieringsverksamheten i
Upptagna lan 6 380 C00 - °
Amortering av laneskulder -15 179 366 -2 B47 546 @
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -8 799 366 -2 647 546
Arets kassaflode -10 346 167 3648015
Likvida medel vid drets bdrjan 20711 829 17 063 814
Likvida medel vid arets slut 10 365 662 20711 829
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Fdreningen har ansdkt och erhallit statligt hyresstdd avseende l[Amnade hyresrabatter. Detta redovisas
som dvrig intékt enligt BFNs allmanna rad (BFNAR 2020:1)

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrédkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 18)

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskafiningsvéarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstifigangar:

Byggnader 15-70 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-30 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror*
2022-07-01-  2021-07-01-
2023-06-30  2022-06-30

Dokumentnummer: 6555e2b4c0988

Arsavgifter bostader 19 053 561 19 053 563
Hyror bostader 11388 11388
Hyror lokaler 434 497 744 125
Hyror p-platser/garage 1023190 1014 516
Ovriga objekt 26 648 21767
Summa 20 549 284 20 845 359

*I not 2 redovisas enbart avgifts- och hyresintakter, évriga debiterade intdkter redovisas i not 3.
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Not 3 Ovriga rérelseintikter*

2022-07-01- 2021-07-01-

2023-06-30 2022-06-30

Kommunikation 698 042 700 772
Vatten och energi 1392 1392
Vatten 102 123 -
El 760 692 602 128
Uppvarmning 6 738 894 5 663 661
Dehiterad fastighetsskatt 3 931 13176
Overnattningslagenhet/gemensambhetsiokal 14700 15900
Overlatelseavgifter 68 488 45418
Andrahandsuthyrningsavgifter 21638 11 106
Ovriga intakter 976 311 466 396
Forsékringsersattningar - 118 622
Summa 9 386 211 7638 571

*I not 3 redovisas dvriga debiterade intakter, avgifts- och hyresintakter redovisas i not 2.

Not 4 Reparationer
2022-07-01-  2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30

Bostéder - 1916
Lokaler 8 780 29 669
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 74 415 197 130
Armaturer, gemensamma utrymmen 20 300 28 543
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 117 280 170130
Ovrigt, gemensamma utrymmen 22 553 10 692
VA & sanitet, installationer 137 084 114 528
Varme, installationer 108 643 108 523
Ventilation, installationer 58 438 82 152
El, installationer 63 544 119 611
Hiss 74 350 5610
Ovriga installationer 4 355 3787
Huskropp 95730 58 381
P-platser/garage 22 093 58 286
Vattenskador - 169 613
Klottersanering - 3 644
Skadedjur - 14 140
Ovrigt 2 2
Summa 807 567 1176 357

- Sida (12 av 18)
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Not 5 Planerat underhall

2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 209 889 104 281
Armaturer, gemensamma utrymmen - 70 485
Dérrar/portar/las, gemensamma utrtymmen 25 321 444 057
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 1639197
VA & sanitet, instaliationer 1900 150 58 845
Ventilation, installationer - 314916
El, installationer 48 192 -
Hiss 194 817 -
Huskropp, tak 2392500 -
Huskropp, fonster - 86 620
Markytor 1 566 277 6 665
P-platser/garage 148 309 -
Ovrigt - 11 915
Summa 6 485 455 2 736 981
Not 6 Driftskostnader
2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsskatt/-avgift 965 465 926 615
Teknisk forvaltning 3897 701 3852771
Besiktningskostnader 25 497 578 830
Bevakningskostnader 39808 92 908
Snérdjning 65 433 106 048
Serviceavtal 234 839 302 848
Forbrukningsinventarier - 11 349
Farbrukningsmaterial 155 783 122 267
Ovriga utgifter fér képta tjanster 90 853 119 587
El 2728104 2231 658
Uppvarmning 6110334 5304 089
Vatten och aviopp 1 865 052 1 557 783
Avfallshantering 629 693 529 998
Forsakringar 448 459 583 590
Systematiskt brandskyddsarbete - 1849
Tomtratisavgalder 2169 698 629 140
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 699 8 861
Kommunikationskostnader 656 156 658 176
Summa 20083 574 17 618 368
Not 7 Ovriga externa kostnader
2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 162 209 17134
Kontorsmateriel och trycksaker 6532 12 325
Tele och post 80735 63 187
Férvaltningskostnader 711730 829 142
Revision 29123 26 046
Sjélvrisker vid skada 43 787 -
Konstaterade hyres- och avgiftstorluster - 125
Jurist- och advokatkostnader - 42 681
Bankkostnader 6 265 8 988
IT-tjanster 31913 39 144
Ovriga externa kostnader 13 503 7 894
Summa 1085 798 1 046 665

- Sida (13 av 18)
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Not 8 Personalkostnader
Féreningen har g haft nagra anstalida under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden 50 000 50 000
Fdreningsvald revisor 6 000 6 000
Valberedning 6 000 6 000
Qvriga arvoden 210 263 304 315
Summa 272 263 366 315
Sociala avgifter 14912 67 922
Summa 287 175 434 237
Not 9 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Byggnader 2903600 2903 599
Inventarier, maskiner och installationer 224 152 181 329
Summa 3127 752 3084928
=
Not 10 Byggnader S
2023-06-30 2022-06-30 I
Ingaende ansKaffningsvérden -
Vid drets bérjan =
-Byggnader 122 145 379 122 145 379 :
122 145 379 122 145 379 ®
=)}
(=]
Utgaende anskaffningsvarden 122 145 379 122 145 379 i
o~
Ingdende avskrivningar ©
Vid arets borjan C
-Byggnader -77 001 701 -74 098 102 £
' 77001701  -74 098 102 5
Arets avskrivning =
-Arets avskrivning pa byggnader -2 903 600 -2 903 599 2
-2 903 600 -2 903 599 3
=]
[a)
Utgaende avskrivningar -79 905 301 -77 001 701
Redovisat varde 42 240 078 45143 678
Varav
Byggnader 42 240 078 45143 678
Taxeringsvirden
Bostader 387 000 000 387 000 000
Lokaler 8 357 000 8 357 000
Totalt taxeringsvirde 395 357 000 395 357 000
Varav byggnader 251 000 000 251 000 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2023-06-30 2022-06-30
Ingaende anskaffningsvérden
Vid &rets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer 5195576 4 839 266
5195576 4 889 266
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 182 849 306 311
182 849 306 311
Utgdende anskaffningsvérden 5378 425 5195 577
Ingaende avskrivningar
Vid drets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer -461 365 -280 037
-461 365 -280 037
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -224 152 -181 329
-224 152 -181 329
Utgaende avskrivningar -685 517 -461 366
Redovisat varde 4 692 908 4734211
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2023-06-30 2022-06-30
Férutbetalda kostnader 2654 416 700279
Summa 2 654 416 700 279
Not 13 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Kassa - 9757
Transaktionskonto Handelsbanken 3 364 944 6 029 278
Placeringskonto SBAB 7000718 14 672 793
Summa 10 365 663 20 711 828

- Sida (15 av 18)
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Not 14 Farfall fastighetslan

2023-06-30 2022-06-30
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 4 724 576 14 909 366
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 30 341 587 28 956 163
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 35 066 163 43 865 529
Not 15 Fastighetslan

2023-06-30 2022-06-30
Fastighetslan 35 066 163 43 865 529
Summa 35066 163 43 865 529
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,22 % Lost 4117 000 - 4117 000 -
Stadshypotek 1,29 % 2024-01-30 3683976 - 308400 3375576
Stadshypotek 0,83 % 2024-12-30 957 587 - - 957 587
Stadshypotek 1,25 % Lost 6 470 000 - 8470000 -
Stadshypotek 1,22 % Lost 3 024 966 - 3024966 -
SBAB 0,79 % 2025-05-09 8 500 000 - - 8500000
SBAB 0,83 % 2026-05-15 6 897 000 - 484 000 6 413 000
SBAB 0,67 % 2024-07-17 6 715 000 - 255000 6 460 000
SBAB 1,25 % 2027-02-15 3 500 000 - 250000 3250000
Stadshypotek 4,08 % 2027-09-30 - 6 380 000 270 000 6 110 000
Summa 43865529 6380000 15179366 35066163

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen
férldngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 326 199 346 206
Upplupna rantekostnader 141 608 27 317
Férutbetalda intdkter 2546 897 2429642
Upplupna revisionsarvoden 28 400 26 000
Upplupna driftskostnader 477 855 639 384
Summa 3 520 959 3 468 549
Not 17 Héandelser efter rakenskapsar
Féreningen féréndrade arsavgifterna den 1 juli 2023 da avgifterna hdjdes med 8 %.
Not 18 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter

2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 92 675 000 92 675 000
Summa stélida sékerheter 92 675 000 92 675 000
| eget forvar 25996 000 25 996 000

- Sida (16 av 18)
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Underskrifter

Norrkdping, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Anne Karlsson Pia Rehnstrom
Styrelseordférande
Thomas Andersson Anders Frick

Magnus Dure
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Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgéar av var elektroniska underskrift
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Sandstugan, org. nr 725000-3501

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6ér Bostadsrittsforeningen Sandstugan for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rétivisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for rakenskapsaret enligt arsredo-
visningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tifirdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bed&mer &r
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskema for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f&ljd av
oegentligheter &r hogre én for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberittelse Bostadsrittsféreningen Sandstugan, org. nr 725000-3501, 2022-07-01—2023-06-30

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningama i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningara, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1(2)




BREDABLICK
DocuSign Envelope ID: 6187533A-4D51-4BF4-8685-4447TAED7914F

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fareningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Sandstugan for ré-
kenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férjust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhaltande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6wrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamaisenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattstagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgama.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sé@kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersitt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Linkdping den 16 november 2023

KPMG AB
DocuSigned by: DocuSigned by:
Daniel Opell Maria Jolunsson.
AD817D29304E45C.. 723F3DAOB0UB4TS...
Daniel Onell Maria Johnsson

Auktoriserad revisor Foértroendevald revisor

Revisionsberattelse Bostadsréattsféreningen Sandstugan, org. nr 725000-3501, 2022-07-01—2023-06-30

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder
det registrerade revisionsbolaget professionelit omdéme och har en
professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdkenskapemna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsholagets professionella bed&mning och dvriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga fér verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse fér fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade besiut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forstag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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